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LAPPROCHE URBAINE ET ENVIRONNEMENTALE
CONTEXTE, METHODE ET OBJECTIFS

2]
GARAGE ROLLAND ET FACADE DE

NOTRE-DAME DES FLEURS
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3]

LES HAUTS DE MARTELLY
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]

OUVERTURE DES ECHANGES
DIALOGUE AVEC LES PARTICIPANTS
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Le godt de Vessentiel
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INSCRIPTION HISTORIQUE

STRUCTURES PATRIMONIALES / UHERITAGE DES 18F ET 19¢ SIECLES

GRASSE — Panorama vu du Boulevard du Baron de Rothschild — LL
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INSCRIPTION GEOGRAPHIQUE

UNE CASCADE DE BELVEDERES
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INSCRIPTION GEOGRAPHIQUE

UNE CASCADE DE BELVEDERES
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gare routiére

W Terrasse Martelly
Garage Rolland

/’?fv -

Medmﬂleque

” e,
W—-’

o o

anciennes parcelles
cultivées
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INSCRIPTION URBAINE

LA LISIERE D UN CENTRE HISTORIQUE EN RENOUVELLEMENT / PERIMETRE DE ZAC
Y. .‘v—‘/’ o T h’"'— T'r‘l kj” ek W ok - freas % “{5 / s E;“p e

Le site, en bordure d’un vallon crucial dans la réhabilitation des trames vertes et bleues @ |:| les 5 ilots du projet Martelly |:| les deux équipements majeurs du centre historique D le périmétre de ZAC
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INSCRIPTION ARCHITECTURALE

rasse UNE COLLECTION D’ARCHITECTURES A REVEILLER

i

& ) < # - N | A 3 - 4 ; :
MONOPRIX MONTLAUR - NOTRE-DAME DES FLEURS GARAGE ROLLAND
UN BATIMENT PERTINENT ET A GRAND POTENTIEL, MAIS MALMENE UNE ARCHITECTURE FONCTIONNALISTE MAIS BIEN DESSINEE UNE STRUCTURE UTILE ET «GENEREUSE» PAR SA STRUCTURE ET LA
PAR LES ANNEES PROPORTION DE SES ESPACES
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19 juin 2024 —
8



INSCRIPTION ARCHITECTURALE

RECONCILIER LE QUARTIER AVEC LA VILLE HISTORIQUE ET LE GRAND PAYSAGE

i 1
M

¢

77 Z - | /Jé = ‘ ey
UN GRAND PAYSAGE REMARQUABLE

UN VOISINAGE A AMELIORER
DES BATIMENTS ET TISSUS URBAINS AVEC LESQUELS DIALOGUER A METTRE EN SCENE ET REPLACER AU COEUR DU PROJET

DES ELEMENTS PATRIMONIAUX «OUBLIES»
UN «PETIT» PATRIMOINE ET DES COUTURES URBAINES A RENEGOCIER

ol
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UNE IMAGE POSSIBLE

ETAT ACTUEL

= Déplacement (ouvrage global) :

Théatre de
Grasse

llot o
Buanderie
-

Poteaux

e
1w

31
oS

Effort Tranchant X max = 22.1 kN min = -2855 kN

: Parking N.D.
Contraintes normal max = 20MPa min = - 34 MPa = . et f : \. des Fleu rs

—~—

Voiles

Parking
Martelly

Moment Mxx max = 216 kN*m min = - 67 kN*m Moment Myy max = 18 kN*m m

Effort tranchant Fxx max=489 kN min =-1209 kN | Moment de Torsion Mxy max = 167 kN*m min = -
40 kN*m

Garage
Rolland A

/ \ . \ Sl P E ~ " G _.’ ,.‘ iy
Ml 255 F = \ = o

NOTA : les batiments repérés dans cette vue integrent [’ensemble des propriétés maitrisées par la puissance publique (ville, spl, SEM)

/A
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UNE IMAGE POSSIBLE

rasse INTENTION URBAINE

2l :
| {Logements ]

Grasse

Logements g

Commerces, 4
loisirs, services - L Bureaux ﬁ“

= Ss = Ay o ST . < - | g : Parking N'D'P Belvédere
Medlatheque' : : 1 | 3 gl N - des Fleurs

Commerce, logistique W

: dernierkm W
« N 2

Commerces
& terrasse

i S : i Gestion de I'eau
Ecole T- &' RE O, . Sy Biodiversité
Gambetta' L o i = 4

FAISABILITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE, ARCHITECTURALE

19 juin 2024 —
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COUVERTURE
PLAT OU PENTE,

EN TUILES OU VEGETALISEE
ATTIQUE

ASCENSEUR PANORAMIQUE

ET ESCALIER AERIEN TRANSPARENCE ET
PERMEABILITE DES FAGADES

- ....--.In.... ._s.

CORPS T . i
HABILLAGE POREUX O S RN h

DES FAGADES DU PARKING

SOCLE
MINERALITE

STRUCTURE LEGERE
DE L’EXTENSION

POINT DE VUE DANS L’AXE DE L’AVENUE
DU 8 MAI 1945 A PRESERVER

R+2 ENVISAGEABLE '

SUIVANT STUCTURE

&

ALIGNEMENT AUX LIMITES :
LONGITUDINALES DE L’EXISTANT :

TERRASSE BELVEDERE

arasse marTeLLy - o ecue o e oo parking Rolland - concours de maitrise d’oeuvre / prescriptions architecturales et urbaines 12



o Le goit de I'essentie]
Y rasse _—

et S\ ¥ PRESERVATION DES
— ‘ ! ARBRES EXISTANTS

TR o <" 4444 RETENTION DES
1_. "~ | EAUXPLUVIALES

VENTILATION -
NATURELLEET § \__ _i... _ o :
TRAVERSANTE ™. = e ST ke s e . PRODUCTION
......... > | L . LS N .: D,ENERGIE
RENOUVELABLE
VEGETALISATION "%
DES FACADES :
ET OMBRAGE ™. =« .-
|
F""‘-u.-—
GESTION ET
STOCKAGE DES
EAUX PLUVIALES
inale coupe de principe transversale
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P Xasse

Parking Martelly , ilot Notre-Dame des fleurs, Monoprix
prescriptions architecturales et urbaines
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e DE LAPPROCHE URBAINE...

' M Théatre de
[ | G
‘ , rasse

i

Commerces, § 4
-2 : ‘ - loisirs, services - ¢ e Bure’zal‘Jx ﬁ“

S, — — e e g q A . . Parking N'D'P Belvédere
Médlathéque ! . '}- ‘ F’ ¢ \ 5 -{W 7 2 e % » » A des Fleurs

) # 3
Y .
/ 7
% S\ ’
4

Commerce, logistique @ ¥ . g W #3585 ‘,
dernier km W B 5 Ji Logements iy JE -

%

Commerces, Y
sirs, servic

Ecole o
Gambetta **

e a3

G

Parking

Rolland & 2

e

," \\*
i

N

Espace public « _ |38
Renaturation b

FAISABILITE ENVIRONNEMENTALE, URBAINE, ARCHITECTURALE
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DE UAPPROCHE URBAINE...
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e ... AUX REPONSES ARCHITECTURALES
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[CONCOURS DE MAITRISE D'OEUVRE]

LE GARAGE ROLLAND

UN NOUVEAU PARKING PUBLIC
UNE CONCIERGERIE DE QUARTIER

OPERATION DE RESTRUCTURATION URBAINE D'UN PARKING ET D'UNE SURFACE COMMERCIALE

MAITRISE D'OUVRAGE :  iaoe= [1iin

MAITRISE DOEUVRE :  atelierpng + atelier aino

19 juin 2024
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NICOLAS DEBICKI =1 LOUISE DUBOIS

ATELIER PNG ET ATELIER AINOS, ARCHITECTES

VESSIERE

PNG

ingénieur structure architecte
mandataire dplg,
patrimoine

ECO+

économiste
ATELIER AINO
architecte associé

ADRET hmonp

fluides,

performances energétiques

BTPCONSULT o

opc
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Le goit de Pessentiel Place d
€]
Grasse @ Buange;,
e
N
e >
~ 74
' =
=
Allse LA
! 8 My, g ' /

/
IE

i%
N

A\
By

NANWA\NAN

N\

\L ” PROMENADE URBAINE ET ARCHITECTURALE
/ Circulation verticale
\L /' Séquence de pause
Espace public

) .
. OU L
e e ™ — .
.“a\,e ~— R I(E)space publl(l:)(commerce)
tinuité i
— | ?_ : F’on inui .eur aine
= erspective
©nn

GRASSE | MARTELLY - REUNION PUBLIQUE DE PRESENTATION 21

CROQUIS CIRCULATION PIETONNE




)
4
2
<
=
e¢)
>
Q
i
—
-
<
-
Q
D
v
Q
w
=
[
O
]
o
0
04
L
o
in
=2
>

GRASSE | MARTELLY - REUNION PUBLIQUE DE PRESENTATION

19 juir




4 §. Lo
i e g TS S

T NG =

MAQUETTE DOUBLE ETAGE DE COMMERCES EN LIEN AVEC LA VILLE
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Le godt de lessentiel

rasse

ENTREE ALLEE DU 8 MAI
(94 PLACES DE STATIONNEME!

27 places automobiles
5 places deux-roues

Eaux pluviales
Ruissellement des voiries et
toitures alentours

Eaux pluviales
Ruissellement de la
toiture

Eaux crue centennale vallon
du rossignol

26 places automobiles
9 places deux-roues

21 places automobiles
6 places deux-roues

Bassin de rétention 2200 m3
94 places au total

i ) Sulllverse dans
SORTIE TRAVERSE L vallon

DU RIOU BLANQUET ™\ Tirage sur voie

publique

SCHEMA : CIRCULATION DES VOITURES SCHEMA : GESTION DE LEAU

19 juin 2024 —
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ETAT ACTUEL DEPUIS LE BOULEVARD GAMBETTA

GRASSE | MARTELLY - REUNI
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i—:

VUE PERSPECTIVE DEPUIS LE BOULEVARD GAMBETTA
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Le godt de Pessentiel

Tasse

Déconstruction des remplissages
béton pour réveler la structure .-
porteuse.
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Utilisation d'un béton recyclé
et d'une structure bois pour
compléter l'ossature existante.
Mise en place de panneaux en
verre teinté pour apporter de la
couleur.

Concassage du béton en granulats de
différentes tailles selon leur réutilisation
( sols, structure...), déferraillage et

criblage.

Réutilisation des granulats de
béton issus des déconstructions
dans le projet.
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Atelier Barrois - Recherches

Atelier Barrois - Portes de la cathédrale de Nimes Atelier Barrois - Le FRAC Sud

PHOTOGRAPHIES UN VITRAGE PRECIEUX A DEVELOPPER

19 juin 2024
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T i

PHOTOGRAPHIES PROPOSITIONS VEGETALES

jardiniéres de cactus et plantes succulentes (photo du
jardin exotique d’Eze, prés de Nice)

végeétation en pleine terre avec différentes strates

(N
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s I'essentie]

7 X rasse

[APPEL A PROJET]

MARTELLY

«LES HAUTEURS DE MARTELLY», UN QUARTIER REGENERE

INTITULE : APPEL A PROJET

MAITRISE D'OUVRAGE

MAITRISE D'OEUVRE

=) EIFFAGE ’'romofar PRIMOSUD

IMMOBILIER

Land Ac! FA

paysage 7 urbanisme 7 écologie DPArchitecture

19 juin 2024

GRASSE | MARTELLY - REUNION PUBLIQUE DE PRESENTATION



LES
HAUTEURS
DE MARTELLY

Vibrer au rythme des grassois

Conférence de presse — 19 juin 2024

YASSINE FARAJ

PRESIDENT DE PROMOFAR

19 juin 2024
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oiit de Pessentiel

SC

Une Maitrise d’Ouvrage solide et expérimentée

=l EIFFAGE

IMMCBILIER

PRIMOSUD

Une équipe dédiée, pluridisciplinaire et contextualisée

Maitrise d’ceuvre rapprochée AMO et Maitrise d’usages

Bureaux d’études / AMO
N Y LandAct LDV 4

DPArchitecture paysage 7 ubanisme 7 écologie
ey

S

ATELIERS LORIN

ARCHITECTES

SLKe (Gpave

EEE ingénierie

GROUPE

Investisseurs & Exploitants

'\ @ retail
A 0

i i BANQUE des
Vll-ogla TERRITOIRES
LOGIFIM GROUPE GAISSE DES DEPOTS
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JEAN LORIN =1 MIREILLE BOMPARD

ATELIERS LORIN ET DP ARCHITECTURE
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=) EIFFAGE 'romofar PRIMOSUD

IMMOBILIER

LE PROMOTEUR PROCHE DE SES CLIENTS
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ROUTE NAPGLEGN

AVENUE THIERS

BUS / TAXIS

FLACE DE L&
BUANDERIE

PLACE DES
FAINEANTS

PARKING
MNOTRE DAME|
DES FLEURS

i

=35

—— PLACE DU PATTI
=" L[VRAISOL
SERVICES

e o/ \
REE / SORTIE %
ARKING

PARKING
ROLLAND

FLACE DU LIEUTEMANT
GEDRGES MOREL

PLACE DU PATTI

ONOPRIX ALLEE DU B MA|

I||— —L I;—’ . | « / /.f \- e

=l EIFFAGE ’romofar PRIMOSUD

IMMOBILIER ~ LE PROMOTEUR PROCHE DE SES CLIENTS
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P Xrasse
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il

(] S il

PARKING
ROLLAND

=l EIFFAGE ’romofar PRIMOSUD

IMMOBILIER  LE PROMOTEUR PROCHE DE SES CLIENTS
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PLACE DES
FAINEANTS

PLACE DU PATTI

T4 DUPLEX
244,15 NGF

PLACE DE LA
BUANDERIE

pras]

ENTREECINEMA

7 e

ENTREE COMMERCE

COMMERCE
LT NGE

Fy

1yl

-

/1

§ PARKING
i) ROLLAND
g MONOPRIX ALLEE DU 8 MA
g MARTELLY
=) EIFFAGE ’'romofar PRIMOSUD
IMMOBILIER LE PROMOTEUR PROCHE DE SES CLIENTS
19 juin 2024 —
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THAVERSE DU RIDU BLANGUET
TRAVERSE DU RIDU BLANGUET

T Parveng Mar

Primosud | Promofar | Eiffage Immobilier Conférence de presse — 19 juin 2024

B4 Parkiny

RAMPE

=l EIFFAGE ’romofar PRIMOSUD

IMMOBILIER LE PROMOTEUR PROCHE DE SES CLIENTS
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CELINE DUPONT

DIRECTRICE GRANDS PROJETS :
Sl EIFFAGE ’romofar PRIMOSUD
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Le goit de essentiel
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Le godt de Pessentiel
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(CONCERTATION CITOYENNE]

LES TEMPS
DE MISE AU POINT DU PROJET

LANCEMENT DE LA CONCERTATION
AVEC LES HABITANTS ET USAGERS

YGOR, UACCELERATEUR D'ENGAGEMENT

Iin 2024
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Le godt de lessentiel

IasSSe

Qui sommes hous ?

Ygor

Accélérateur
d’engagement

Ygor,
Laccélérateur d’engagement

Participation citoyenne — “
Stratégie de mobilisation locale e |ERCIT O | Ve o
Outils citoyens innovants - |
Intelligence collective .
Co-construction de projets : e‘
Facilitation et médiation
Prospective et innovation ;«z - ' B Sarbghe u Chiean de

Maisons
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Ville de Grasse x Ygor, laccélérateur dengagement

Informer les habitants pour garantir la diffusion de
linformation et la compréhension globale du projet
Co-construire des usages dans l'espace public et
compléter les projets a venir

Identifier des bonnes idées (et les angles morts)
Mobiliser les habitants et les acteurs au travers de la
rédaction d’'un programme d'action pour le projet de
gestion du quartier




Ville de Grasse x Ygor, laccélérateur dengagement

Comment?
4 )

Ateliers

Se projeter dans des
usages, percevoir les
contraintes, prioriser les
attentes...

Explorer ensemble des
thématiques pour
identifier des besoins et
concrétiser les attentes
dans les projets du
quartier

/

~

Diagnostic en
marchant

Retranscrire clairement
les perceptions et les
usages, prendre en
compte les attentes et en
faire une synthese
précise qui viendra
alimenter les différents
projets

-

Concertation en

lighe

Recueillir les avis des
habitants, tester des
idées et apporter de la
clarté dans le suivi des

projets

G a -

&os -

Citoyennes,
citoyens, donnez

votre avis pour
renouveler le
Centre historique
de Grasse.

~

L
S

Citoyennes, citoyens, donnez votre avis
pour renouveler le Centre historique
de Grasse.
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Ville de Grasse x Ygor, laccélérateur dengagement

" [1] Construisons
[‘t [1] Grasse cnsc‘m'blc Je participe

Citoyennes, citoyens, ¢
pour renouveler Le

de Grasse.
5>
g

Vous avez un b , une attente,
un éclairage a donner pour
orienter le projet de
transformation du centre ville de

Votre centre ville se transforme avec vous !

- A% | NI

L¥—< 1.

Grasse ?

v .
H
Je donne mon avis ;
: v de
> ¥ Agence Nationale
~1 g e mouna our la Rénovation
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Ville de Grasse x Ygor, laccélérateur dengagement

Sur lensemble du

centre-ancien et la
ZAC Martelly




Ville de Grasse x Ygor, laccélérateur dengagement

Une concertation ouverte a
toutes et tous, de 7 a 107/
ans !

Les themes de la concertation

Votre cadre de vie

~

AR
A

]

~

00
00

DD |ID
DD |ID

K Votre logement j
4 N

OO0

s espaces publics

©40

Qo
/

-

Et plus encore!
\ /

\
Votre mobilité
\_ /

\_

I

Vos commerces

-

.

Vi

I

0s espaces verts/

N’hésitez pas a écrire a l'équipe
de la concertation pour proposer
vos sujets de réflexion !
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Ville de Grasse x Ygor, laccélérateur dengagement

Juillet Septembre

1. Diagnostic des enjeux Co-production d'un
globaux programme d’action
2. Focus Martelly pour la gestion et le

renouvellement du
quartier

Début 2025

Co-conception des
espaces publics sur le
secteur
Pontet-Larroque

A1
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Ville de Grasse x Ygor, laccélérateur dengagement

Les prochains rendez-vous !

Diagnostics en marchant

e déambulation dans le quartier
® passage en revu de lensemble des
opérations

Ateliers

e espaces publics Martelly
® cadre de vie
® animation, services et vie sociale

Projet Martelly

s o i X &£
a — | e
o " 2o o
o e g
g N 3 e
5 S Sl *
» i
. e A
% -

2%
&=

‘ \

' Médiathéque _ \

 llot Sainte *

- Pontet
- Laroque

-

~ llot Placette

llot Roustant

Place aux Herbes
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CHRISTOPHE

ADJOINT A LURBANISME, VILLE DE GRASSE

19 juin 2024
GRASSE | MARTELLY - REUNION PUBLIQUE DE P







