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INTERPRÉTER UN TERRITOIRE

PERMANENCES DES STRUCTURES PATRIMONIALES
ARCHITECTURE ET PAYSAGE
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INSCRIPTION HISTORIQUE
ÉCRIRE UN NOUVEAU CHAPITRE DANS LE SKYLINE GRASSOIS / 18E  ET 19E SIÈCLES

Emplacement du futur Monoprix, actuel Parking Notre-Dame des fleurs
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INSCRIPTION HISTORIQUE
ÉCRIRE UN NOUVEAU CHAPITRE DANS LE SKYLINE GRASSOIS / 18E  ET 19E SIÈCLES
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future médiathèque 
charles nègreMonoprix

Place aux 
Aires

Place de la 
Foux

ilot Kallin

Notre-Dame 
des fleurs

Martelly

INSCRIPTION HISTORIQUE
ÉCRIRE UN NOUVEAU CHAPITRE DANS LE SKYLINE GRASSOIS / ANNÉES 1970-80
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INSCRIPTION GÉOGRAPHIQUE
LA LISIÈRE D’UN CENTRE HISTORIQUE, UNE LOGIQUE DE BELVÉDÈRES

médiathèque

théâtre

Le site, en bordure d’un vallon crucial dans la réhabilitation des trames vertes et bleues
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INSCRIPTION GÉOGRAPHIQUE
UNE CASCADE DE BELVÉDÈRES
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INSCRIPTION GÉOGRAPHIQUE
UNE CASCADE DE BELVÉDÈRES

anciennes parcelles 
cultivées

Cours de 
Gambetta

Terrasse Martelly

av. Thiers

Garage Rolland

Monoprix

Médiathèque

GS Gambetta

Théâtre buanderie
gare routière
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INSCRIPTION URBAINE
PÉRIMÈTRE DE PROJET - PÉRIMÈTRE DE ZAC

1 I MONOPRIX
2 I MARTELLY 
3 I NDF / BUANDERIE
4 I KALLIN
5 I ROLLAND
6 I 11 NOVEMBRE

1

2
3

4

6

5
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INSCRIPTION GÉOGRAPHIQUE
UNE COLLECTION D’ARCHITECTURES À RÉVEILLER

MONOPRIX
UN BÂTIMENT PERTINENT ET À GRAND POTENTIEL, MAIS MALMENÉ 
PAR LES ANNÉES

MONTLAUR - NOTRE-DAME DES FLEURS
UNE ARCHITECTURE FONCTIONNALISTE MAIS BIEN DESSINÉE

GARAGE ROLLAND
UNE STRUCTURE UTILE ET «GÉNÉREUSE» PAR SA STRUCTURE ET LA 
PROPORTION DE SES ESPACES
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INSCRIPTION GÉOGRAPHIQUE
RÉCONCILIER LE QUARTIER AVEC LA VILLE HISTORIQUE ET LE GRAND PAYSAGE

DES ÉLÉMENTS PATRIMONIAUX «OUBLIÉS»
UN «PETIT» PATRIMOINE ET DES COÛTURES URBAINES À RENÉGOCIER

UN VOISINAGE PEU QUALIFIÉ
DES BÂTIMENTS ET TISSUS URBAINS AVEC LESQUELS DIALOGUER

UN GRAND PAYSAGE REMARQUABLE
À METTRE EN SCÈNE ET REPLACER AU COEUR DU PROJET
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FAIRE ÉVOLUER LA CONSTRUCTION
RÉEMPLOI ET MATÉRIAUX BIO ET GÉOSOURCÉS

MARIER RÉHABILITATION ET NOUVELLES 
STRUCTURES À FAIBLE EMPREINTE 
ENVIRONNEMENTALE

I CHAIS ET CUVIER, BORDEAUX 
I BIBLIOTHÈQUE DÉPARTEMENTALE, BORDEAUX 
I MÉDIATHÈQUE, PARIS 
I CENTRE OENOTOURISTIQUE, LUNEL (MONTPELLIER)

PROJETS (APM)&ASSOCIÉS
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UN QUARTIER DE CENTRE-VILLE

NOUVEAUX CONTOURS PROGRAMMATIQUES ET URBAINS
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ÉPURE PROGRAMMATIQUE
UN CONTENU AJUSTÉ AUX ATTENTES, AUX CAPACITÉS DES BÂTIMENTS EXISTANTS 

ET AU CONTEXTE D’ACTION

 un périmètre élargi par rapport à l’ancien projet (1.6 ha contre 1.2 ha initialement) afin de traiter
globalement l’entrée est du centre historique et assurer une mixité plus forte de fonction;

 une extension du parcours commercial de 6 000 m² environ dont le maintien de Monoprix

 un pôle loisirs autour de la place de la Buanderie avec le Cinéma ( environ 2 000 m²) soit entre
500 à 600 sièges et 800 m² dédiés aux loisirs et/ou commerces;

 une offre résidentielle pour un hébergement adapté en centre-ville animé avec un hôtel 3* 80 / 90
chambres (3 000 m²) et 70 logements pour environ 4 000 m² dont 30 % conventionnés;

 réinjecter une dynamique emploi par une nouvelle implantation de bureaux pour environ 1 200 m²

un socle de mobilité réadapté, avec la création de 200 places de parking en infrastructure, un
déplacement des quais bus, la création d’un point des mobilités actives (boxyclette…) et de
logistique du dernier km
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document de travail- avril 2023 - (APM)&associés
VILLE DE GRASSE I MARTELLY - RÉORIENTATION DU PROJET

1.

2.

Médiathèque 
Charles Nègre

Théâtre de Grasse

3.

4.

5.

1. 2. 3. 5.4.Martelly
R+2-3 : Logments (env. 3.000m², 45 lgts)
RdC : Parking, bureaux régie et commerces (200m²)
R-1-2 : Parking

Monoprix
R+1-2-3 : Hôtel 3* (env. 85 chambres)
RdC : Commerces (1.700m²) 
+ logistique dernier km (150m²)
R-1-2 : Parking

Nte-Dame des Fleurs
R+5-6 (place de la buanderie) : 
Commerces / loisirs (800 à 1000m²)
R+1-4 : parkings, bureaux (250m²)
RdC : Commerces (1.600 à 1.800m²) 

Garage Rolland
RdC : Commerces (800 à 1.000m²) 
R-1-3 : Parking
R-4 : emplacements bus tourisme 
+ bassins

Buanderie 
«Ouest»
RdC : LT/WC bus (100m²)
«Est»
RdC : Commerces 250m²)
R+1-3 : Logements (650m²)
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Galeries Lafayette - Metz, Manuelle Gautrand / 
Show-room PSA - Paris, Manuelle Gautrand

London design museum, John Pawson / 
Centre commercial de la Part-Dieu - Lyon, 
MVRDV

RÉFÉRENCES / DES LIEUX ATYPIQUES
LES POTENTIELS DE LA RÉHABILITATION / VOLUME 2/2
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Belle de mai - Marseille, Patrick Bouchain, Construire / Roba Capeu, Nice 
MAAT (art, architecture et technologie) - Lisbonne, AL_A architects

RÉFÉRENCES / UNE SITUATION DE BELVÉDÈRES
LES POTENTIELS DE LA RÉHABILITATION / MULTIPLIER LES SITUATIONS URBAINES EXCEPTIONNELLES
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RÉFÉRENCES / RÉHABILITATION = CRÉATION
LES ESPACES PUBLICS, EN DIALOGUE AVEC LA STRUCTURE URBAINE HISTORIQUE
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3 SCENARII 
APPROCHE COMPARATIVE

SCENARIO 1 - CINEMA ILOT MARTELLY

SCENARIO 1 - CINEMA ILOT KALLIN

SCENARIO 3 - CINEMA ILOT MONOPRIX
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UNE IMAGE POSSIBLE
ÉTAT ACTUEL
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UNE IMAGE POSSIBLE
INTENTION URBAINE 

CECI EST UNE FAISABILITÉ URBAINE, PAS UN PROJET ARCHITECTURAL
CE DOCUMENT EXPRIME L’INTENTION GÉNÉRALE DU PROJET, QUI DONNERA ENSUITE JOUR À DES ARCHITECTURES DIVERSES
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[3]

RÉORIENTATION DU PROJET
UNE MÉTHODE ET UN PLANNING
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3 PROCÉDURES DE MISE EN CONCURRENCE COORDONNÉES PAR UNE EQUIPE ARCHITECTE URBANISTE 
QUALITE ENVIRONEMENTALE

1/ CONCOURS DE MAITRISE D’ŒUVRE RESTREINT (MOA SPL)
 Une procédure de commande publique pour affirmer la volonté de la ville et de ses partenaires de 

privilégier la qualité architecturale et urbaine
 Périmètre foncier appartenant à la SPL: Garage Rolland et Façade NDF et ancien Montlaure
 Lancement le 19 juillet, Phase 1: 15 Septembre // Phase 2 Décembre 2023

2/ UN APPEL A PROJET AVEC CESSION DE CHARGES FONCIERES D’INTERET GENERAL
 Procédure hors commande publique souple, mais cadrée par des orientations programmatiques et 

permettant de laisser des bonnes idées être développées par les candidats
 Lancement le 19 juillet, Phase 1: 22 Septembre // Phase 2 : Mars 2024

3/ LES ESPACES PUBLICS (MOA SPL)
 Commande publique une mission de MOE et de Marché Travaux afin de réaliser les espaces publics
 Co construction en lien avec les ateliers de concertation du NPNRU et les demandes déjà formulées par 

le conseil citoyen ou les habitants 
 Lancement Octobre 2023, Désignation des lauréats: début 2024

MÉTHODE
STIMULER LA CRÉATIVITÉ ARCHITECTURALE, 

ASSURER LA COHÉRENCE PROGRAMMATIQUE



07 juillet 2023
GRASSE I MARTELLY 2 - RÉUNION PUBLIQUE 24

FAISABILITÉ ARCHITECTURALE
UN BÂTIMENT EN TERRASSES SUCCESSIVES, UNE SÉQUENCE COMMERCIALE «VERTICALE»

place de la buanderie 
belvédère

cellule commerciale 
100 à 135m² SdP

cellule commerciale 
200 à 220m² SdP

entréee 
aire logistique

terrasse sur 
rue du 8 mai

entrée 
principale
commerce

espace 
«galerie» en 

double hauteur

première
terrasse

seconde
terrasse

COMMERCES
et/ou

LOISIRS

Maquette numérique - Vue aérienne depuis le Nord-Est
Ce document est une faisabilité urbaine, architecturale et environnementale. 
Il ne s’agit pas d’un projet architectural figé et a pour ambition d’illustrer les potentiels du site et les orientations de la collectivité en matière de réhabilitation et de transformation des structures existantes. 
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UNE SITUATION DE BELVÉDÈRES
MULTIPLIER LES POINTS DE VUE SUR LE PAYSAGE

début de 
la promenade 
architecturale

place 
de la

buanderie

COMMERCES
et/ou

LOISIRS

Belvédère
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 1er juillet 2023: Avis d’appel à concours de maîtrise d’œuvre et de consultation promoteur investisseur;

 T3 2023 : lancement des procédures de mise en concurrence ;

 T4 2023 : désignation du lauréat et premiers travaux préparatoires (VRD ) ainsi que les curages;

 T2 2024 : avant-projet et dépôt des premiers permis de construire;

 T3 2024 : démarrage des premiers travaux ;

 T1 2026: première livraison;

 T2 2028:dernière livraison.

* calendrier hors procédure de recours

CALENDRIER
DÉROULÉ PRÉVISIONNEL DES PROJETS
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1/ Profiter des travaux d’entretiens du PK Martelly, anticiper les travaux sur ND des fleurs
Associer peinture de propreté et travaux de maintenance pour offrir un usage inhabituel de la toiture fermée de longue date.

Surfaces d’affichage monumental

Bâtiments visitables (galeries temporaires - street art, art contemporain)

Terrasses à rendre accessibles et à programmer

ND des fleurs

Une exposition temporaire
Un affichage dédié à la création 
contemporaine (bâche, échafaudage 
pour circulation haut-bas?)
Un PK maintenu en service
En fonction de la gare routière : une 
préfiguration du nouveau belvédère

MONOPRIX

Eventuel parcours dans les étages du 
bâtiment dédié au street-art dans une 
logique «Urbex» 
Une affiche monumentale pour illustrer 
le projet (1)

MARTELLY

Un nouveau belvédère : toiture acces-
sible et aménagée, un nouvel espace ur-
bain pour la programmation culturelle  
et ludique de l’été (cinéma, siestes 
parfumées, sports urbains, ...)
Un PK maintenu en service (travaux 
d’entretien)

ROLLAND

Une terrasse  accessible (food trucks, 
biergarten)
Un parcours muséal temporaire dans 
les étages ?
Une affiche monumentale pour illustrer 
le projet (2)

PHASE DE PRÉFIGURATION
FIN 2023 I ÉTÉ 2024 - DES LIEUX À ACTIVER, DES FAÇADES À VALORISER / POTENTIELS
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PHASE DE PRÉFIGURATION
ÉTÉ 2024 - TOIT DE MARTELLY ET FAÇADE DE ND-DES-FLEURS / ENJEUX

1/ Donner une autre ampleur à des dispostifis culturels et touristiques existants
Les siestes parfumées, qui manquent parfois un peu d’espace dans le centre historique

2/ Renforcer la présence des arts urbains en ville et faire de Grasse une destination
Profiter d’un effet inhabituel (échelle de l’intervention, liberté par rapport aux périmètres MH et PSMV grâce à la nature provisoire 
de la performance)
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PHASE DE PRÉFIGURATION
ÉTÉ 2024 - TOIT DE MARTELLY ET FAÇADE DE ND-DES-FLEURS / PALETTE D’ACTIONS

Un mobilier ludique/sportif 
éventuellement modulaire 

(skatepark, beach-volley, foot, pétanque)

Un mobilier d’ombrage 
et de rafraichissement 
confort en toiture de Martelly

Cinéma de plein-air 
(drive-in Martelly)

évènementiel en soirée

Lieu de convivialité
food-court pour la fête du jasmin2023?

Ou :Toscane, fête de la bière,...  



07 juillet 2023
GRASSE I MARTELLY 2 - RÉUNION PUBLIQUE 30

PHASE DE PRÉFIGURATION
FIN 2023 I ÉTÉ 2024 - TOIT DE MARTELLY ET ND-DES-FLEURS / PALETTE D’ACTIONS

Faire du chantier un temps de création visuelle et artistique
Un échafaudage sur ND des fleurs, support d’une création artistique - Système Castafiore



07 juillet 2023
GRASSE I MARTELLY 2 - RÉUNION PUBLIQUE 31



07 juillet 2023
GRASSE I MARTELLY 2 - RÉUNION PUBLIQUE 32

ANNEXES
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 intervient dans un périmètre élargi par rapport à l’ancien projet (1.6 ha contre 1.2 ha
initialement) afin de traiter globalement l’entrée est du centre historique et assurer une mixité plus
forte de fonction;

 une extension du parcours commercial de 6 000 m² environ dont le maintien de Monoprix

 un pôle loisirs autour de la place de la Buanderie avec le Cinéma ( environ 2 000 m²) soit entre
500 à 600 sièges et 800 m² dédiés aux loisirs et/ou commerces;

 une offre résidentielle pour un hébergement adapté en centre-ville animé avec un hôtel 3* 80 / 90
chambres (3 000 m²) et 70 logements pour environ 4 000 m² dont 30 % conventionnés;

 réinjecter une dynamique emploi par une nouvelle implantation de bureaux pour environ 1 200 m²

 un socle de mobilité réadapté, avec la création de 200 places de parking en infrastructure, un
déplacement des quais bus, la création d’un point des mobilités actives (boxyclette…) et de
logistique du dernier km

PROGRAMMATION
TABLEAU COMPARATIF


